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1. PREMESSA 

1.1 Accordo di Pianificazione del 20/11/2017 e  

AggioƌŶaŵeŶto dell’AĐĐoƌdo di PiaŶifiĐazioŶe DiĐeŵďƌe ϮϬϭ8 

A seguito di una serie di confronti e tƌa le paƌti pƌivate e l͛AŵŵiŶistƌazioŶe CoŵuŶale di Cavaso 
del Tomba si è definito ed approvato con delibera del Consiglio Comunale nr. 31 del 20/11/2017 

͞l’aĐĐoƌdo puďďliĐo - privato ai sensi dell'art. 11 l. 241/1990 tra il comune di Cavaso del Tomba 

e la Società Settentrionale Trasporti s.p.a. e altri con realizzazione di una scuola d'infanzia͟. 
L͛aĐĐoƌdo pƌevede uŶa vaƌiaŶte alla zoŶa ƌesideŶziale CϮ.Ϯ di CaŶiezza e la realizzazione di un 

aŵpliaŵeŶto dell͛attività azieŶdale attƌaveƌso la pƌoĐeduƌa del SUAP e al ĐoŶteŵpo la 
ƌealizzazioŶe di uŶ͛iŵpoƌtaŶte opeƌa puďďliĐa peƌ il CoŵuŶe di Cavaso del Toŵďa ;ƌiĐoƌƌeŶdo a 
ƌisoƌse pƌivateͿ e l͛oppoƌtuŶità peƌ la paƌte pƌivata di soddisfaƌe l͛esigeŶza di sviluppaƌe la 
propria attività in Comune in ottica di mettere in sicurezza le attività con un conseguente 

ambiente di lavoro migliore. 

I ĐoŶteŶuti delle vaƌiaŶti oggetto dell͛aĐĐoƌdo ƌiguaƌdaŶo: 

• revisione e modifica, in variante al P.I., della disciplina urbanistica dei terreni 

ideŶtifiĐati Ŷell’aƌea C Ϯ.Ϯ di proprietà privata denominati area Caniezza – oggetto da 

tempo di pianificazione attuativa decaduta e mai attuata – rivedendone lo sviluppo 

tanto nella sua componente privata, quanto in quella destinata a servizi per la 

collettività e quindi aggiornando il quadro di pianificazione prefigurato dai vigenti 

stƌuŵeŶti uƌďaŶistiĐi iŶ ďase alle Ŷuove e più attuali esigeŶze, feƌŵa ƌestaŶdo l͛oďďligo 
del PUA. 
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• modifica della disciplina urbanistica in vaƌiaŶte al PI ed al PAT dell’aƌea di pƌopƌietà 
della Settentrionale Trasporti, in continuità con i propri stabilimenti logistico-produttivi 

esistenti per una superficie di circa 32.000 mq., destinandola a parcheggio pertinenziale 

all͛attività pƌoduttiva esisteŶte e supeƌfiĐie Đopeƌta peƌ il ƌiĐoveƌo dei ŵezzi, 
attrezzature ed attività già esistenti nelle aree contigue, allo scopo di garantire un 

ordinato svolgimento delle attività produttive esistenti anche in ottica di sviluppo 

futuro. 

 

In funzione delle modifiche di disciplina urbanistica descritte e proposte, le parti private si sono 

rese solidalmente disponibili a ƌealizzaƌe e ƋuiŶdi Đedeƌe all’AŵŵiŶistƌazioŶe uŶa sĐuola 
d’iŶfaŶzia che possa rispondere in modo adeguato e moderno alle necessità della comunità 

cittadina e che possa garantire la frequentazione di non meno di 100 alunni distinti in 4 sezioni, 

il tutto da realizzare secondo le vigenti normative in materia di edilizia scolastica.  Questo, 

secondo la proposta delle parti private, va localizzata nelle aree a suo tempo destinate dallo 

stƌuŵeŶto uƌďaŶistiĐo geŶeƌale ad ͞attƌezzatuƌe di iŶteƌesse ĐoŵuŶe͟ e saƌà ƌealizzata ĐoŶ le 
tempistiche indicate in accordo e con un onere economico massimo pari a 1.150.000,00 euro. 

A seguito della stipula del citato accordo le proposte di modifica urbanistica avanzate dalle parti 

private sono state recepite nella strumentazione urbanistica comunale. 

Nel corso del 2018, la società Settentrionale Trasporti ha sviluppato una puntuale ricerca di 

mercato al fine di verificare il mercato immobiliare e la possibilità di rendere subito operativa la 

lottizzazioŶe di CaŶiezza. Il ƌisĐoŶtƌo ŶoŶ ğ stato adeguato agli iŶvestiŵeŶti ŶeĐessaƌi peƌ l͛avvio 
dei lavori e quindi si è proposto di allocare in un diverso sito la sĐuola peƌ l͛iŶfaŶzia, al fiŶe di 
otteŵpeƌaƌe gli iŵpegŶi sottosĐƌitti. CoŶ l͛aggioƌŶaŵeŶto dell͛aĐĐoƌdo di piaŶifiĐazioŶe questa 

rilocalizzazione è stata accolta e quindi viene modificata con una semplice variante tecnica il 
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piano di lottizzazioŶe Đhe ĐoeƌeŶteŵeŶte ĐoŶ la Ŷuova vaƌiaŶte al PI pƌevede uŶ͛aƌea edifiĐaďile 
iŶ sostituzioŶe dell͛oŶeƌe di ϯ.ϬϬϬ ŵƋ pƌevisto peƌ la sĐuola, seŵpƌe all͛iŶteƌŶo della ĐapaĐità 
edificatoria prevista e nel totale rispetto degli standard urbanistici. 

 

1.2 Le motivazioŶi dell’aĐĐoƌdo 

Attƌaveƌso l͛aĐĐoƌdo si iŶteŶde attuaƌe e ƌealizzaƌe ƋuaŶto pƌevisto Ŷell͛aƌea ͞CaŶiezza͟ ĐoŶ 
l͛oppoƌtuŶità, da paƌte del CoŵuŶe di Cavaso del Toŵďa, di soddisfaƌe l͛esigeŶza puďďliĐa di 
ƌealizzaƌe uŶa sĐuola d͛iŶfaŶzia aĐƋuiseŶdola al patƌiŵoŶio ĐoŵuŶale, gƌazie all͛iŶteƌveŶto 
privato. Questo rappresenta un elemento di rilevante interesse per tutta la comunità di Cavaso 

del Tomba. 

Coŵe iŶtƌodotto, la pƌoposta da paƌte pƌivata di ƌealizzaƌe a pƌopƌie spese l͛iŶteƌveŶto puďďliĐo 
è subordinata all͛iŵpegŶo da paƌte dell͛AŵŵiŶistƌazioŶe, peƌ ƋuaŶto di sua ĐoŵpeteŶza, a 
consentire in variante a P.A.T. e P. l., secondo le procedure di legge, per la realizzazione di 

uŶ'aƌea a paƌĐheggio peƌtiŶeŶziale all'attività pƌoduttiva esisteŶte dell͛azieŶda. L͛iŶteƌveŶto 
Ŷell͛aĐĐoƌdo pƌevede uŶa supeƌfiĐie ŵiŶiŵa di ĐiƌĐa ϯϮ.ϱϬϬ ŵƋ ĐoŶ supeƌfiĐie Đopeƌta paƌi a ϰϬ% 
per il ricovero dei mezzi, attrezzature ed attività già esistenti nelle aree contigue, da realizzarsi 

nelle immediate vicinanze degli edifici e delle coperture esistenti e all'interno di un sedime 

delimitato, con esclusione di nuove attività produttive e la previsione di idonee opere di 

ŵitigazioŶe. Rispetto ƋuaŶto pƌevisto la soluzioŶe pƌoposta Ŷell͛aĐĐoƌdo attƌaveƌso il SUAP ŶoŶ 
utilizza superficie coperta riportando solamente superficie per parcheggi, movimentazione 

mezzi e le opere di mitigazione. 

Alla luce di queste motivazioni, il Comune ritiene che la proposta della parte privata rivesta un 

rilevante interesse pubblico, in quanto essa: 

• sotto il profilo urbanistico, consente di adeguare la disciplina di alcune zone residenziali 

della città alle esigenze attuali, promuovendo contestualmente il riavvio della sua 

attuazione dopo anni di inutile attesa;  

• sotto il profilo sociale ed economico appare rispondente ai bisogni ed agli interessi della 

comunità locale in termini di sviluppo, miglioramento e potenziamento dei servizi così 

come delle esistenti attività produttive, rappresentando nel suo complesso un 

investimento di risorse private a vantaggio sia dell'interesse pubblico che del soggetto 

pƌivato iŶ teƌŵiŶi di oĐĐasioŶi di sviluppo dell͛attività; 
• sotto il profilo patrimoniale, comporta la realizzazione di una importante opera, la 

nuova scuola di infanzia, ad esclusiva cura del privato e senza alcun esborso diretto da 

parte dell'Amministrazione, ovvero con risorse reperite in parte a fronte di modifiche 

urbanistiche proposte ed in parte sulla base della disponibilità del privato ad anticipare 

il pagamento di contributi di legge ancor prima ed a prescindere dall'avvio delle 

edificazioni private; 

• sotto il profilo dei servizi, non ha ricadute negative sul Comune in termini di domanda 

aggiuntiva di servizi e di opere di urbanizzazione ma al contrario comporta essa stessa 

sostanzialmente un rafforzamento nella dotazione di opere di urbanizzazione 

secondaria e più in generale di servizi e funzioni rispondenti all'interesse generale; 
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• sotto il profilo economico in considerazione della considerevole differenza tra i costi di 

ƌealizzazioŶe della sĐuola d͛iŶfanzia rispetto ai benefici economici prodotti dalle 

contropartite conseguenti alle varianti urbanistiche concesse col presente accordo. 

Pertanto tra le parti si è sottoscritto il suddetto accordo di pianificazione ed avviato il percorso 

approvativo delle varianti che accolgano le proposte in oggetto ed autorizzino gli interventi 

descritti.   
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1.3 Settentrionale Trasporti: una storia nata qui 

La ditta Settentrionale Trasporti è storicamente insediata nel territorio della 

Valcavasia ed in particolare nei Comuni di Possagno e Cavaso del Tomba.  

A Caniezza di Cavaso del Tomba, proprio nelle aree oggetto della 

lottizzazioŶe, ğ Ŷata più di ĐiŶƋuaŶt͛aŶŶi fa la prima sede: segno questo di 

uŶ foƌte ƌadiĐaŵeŶto dell͛azieŶda al teƌƌitoƌio paƌtita da Ƌuei luoghi dove 
oggi attƌaveƌso l͛aĐĐoƌdo iŶ oggetto si ƌilaŶĐia, sviluppandosi nel nuovo 

comparto un futuro urbano e con servizi per i nuovi cittadini di Cavaso del 

Toŵďa. NoŶ solo, iŶ Ƌuesto peƌĐoƌso di ƌiĐoƌsi stoƌiĐi l͛azieŶda ƌitoƌŶa ĐoŶ 
nuovi spazi più funzionali allo sviluppo futuro nel Comune di Cavaso del 

Tomba portando occasioni di lavoro e investendo sulla ricomposizione del 

centro con spazi per la residenza ed i servizi. 

Da ĐiŶƋuaŶt͛aŶŶi l͛azieŶda opeƌa Ŷel settoƌe dei tƌaspoƌti a livello ŶazioŶale 
ed internazionale. Il percorso di crescita ed evoluzione negli anni ha puntato 

ad uŶa ĐoŶtiŶua iŶŶovazioŶe peƌŵetteŶdo l͛aƌtiĐolazioŶe del gƌuppo veƌso 
altri settori alla ricerca di nuove opportunità. 

Il Gruppo Daniele oggi conta tre realtà imprenditoriali di riferimento 

sviluppatesi parallelamente ed in sinergia con Settentrionale Trasporti. Le 

ƌealtà soŶo EMAPRICE speĐializzata da ƋuaƌaŶt͛aŶŶi Ŷel settoƌe delle 
costruzioni ed infrastrutture e Graneco Rubber che, nata nel 1998 a Ferrara 

e recentemente trasferitasi a Possagno, esercita attività di raccolta, 

smaltimento e trasformazione di pneumatici fuori uso (PFU). 

Il gƌuppo ƌappƌeseŶta uŶ͛eĐĐelleŶza pƌoduttiva del teƌƌitoƌio peƌ la stoƌia Đhe 
l͛ha vista ŶasĐeƌe e sviluppaƌsi a Cavaso del Toŵďa e peƌ il ĐostaŶte 
investimento nei Comuni della Valcavasia. 

La storia dell͛azieŶda ƌipeƌĐoƌƌe gli aŶŶi di ĐƌesĐita dell͛Italia dal dopogueƌƌa 
ad oggi con continui investimenti in innovazione e soluzioni per rispondere 

e competere alle domande del mercato dei trasporti, della logistica, in un 

percorso di crescita e differenziazione delle attività. 

In ciascun periodo la società ha investito per soddisfare le domande 

emergenti: dalle costruzioni e trasporto di materiali del boom economico ed 

edilizio degli aŶŶi ͛ϲϬ, passaŶdo peƌ l͛iŶteƌŶazioŶalizzazioŶe degli aŶŶi ͛ϴϬ, 
fino alle più recenti sfide di sostenibilità ambientale. 

Un percorso sempre a contatto con il territorio, infatti il gruppo, opera oggi 

iŶ vaƌie sedi ;BolzaŶo, CastelfƌaŶĐo, IŶŶsďƌuĐk, CoƌtiŶa D͛AŵpezzoͿ ŵa 
mantiene la sua base nello stabilimento di proprietà a Possagno (TV) su una 

superficie complessiva di oltre 100.000 mq dove lavorano 235 persone 

movimentando una flotta di 220 automezzi tra motrici e trattori di 

Settentrionale Trasporti, ospitando i mezzi di EMAPRICE e la sede di Graneco 

Rubber. Se si pensa che più di un terzo degli impiegati di Settentrionale 

Trasporti vivono in Valcavasia si comprende il valore ed il radicamento del 

Gruppo nel territorio. 
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2. INQUADRAMENTI  
L͛aƌea di iŶteƌveŶto si ĐolloĐa iŵŵediataŵeŶte a valle dell͛aďitato di CaŶiezza, fƌazioŶe 
Đapoluogo del ĐoŵuŶe di Cavaso del Toŵďa, all͛altezza della Đhiesa della SS TƌiŶità e MadoŶŶa 
della Salute, all͛iŶteƌŶo di uŶ vuoto Đoŵpƌeso tƌa via Pasuďio e Piazza XIII Martiri. 

 

Ortofoto con individuazione area intervento 

 

2.1 Inquadramento storico-autorizzativo 

FiŶ dai pƌiŵi aŶŶi ͚ϳϬ esiste uŶa zoŶa di espaŶsioŶe ƌesideŶziale ŵolto aŵpia Đhe ha suďito dei 
cambiamenti nei vari strumenti urbanistici, ma nella sostanza si tratta di circa 30 mila metri 

quadrati che sono stati dichiarati edificabili già nel 1970. 

Nel PRG degli aŶŶi ͛ϴϲ - ͛ϴϳ, aŶdato iŶ appƌovazioŶe Ŷel ϭϵϴϵ, Ƌuell͛aƌea ğ stata aƌƌiĐĐhita di 
ulteriore superficie che comprendeva anche il parcheggio e gli uffici e le officine della 

SetteŶtƌioŶale Tƌaspoƌti, iŶdiĐata Đoŵe zoŶa F a ͞iŶteƌesse puďďliĐo͟; la zoŶa di espaŶsioŶe 
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aƌƌiva fiŶo a via Pasuďio peƌ sĐeŶdeƌe e aƌƌivaƌe all͛aƌea CARD e al ŵagazziŶo ĐoŵuŶale. Su 
Ƌuell͛aƌea, Ŷegli aŶŶi ͚ ϳϯ ͚ ϳϰ l͛iŶg. Marta ha redatto il piano di lottizzazione. Viene fatto un primo 

piaŶo di iŶteƌveŶto, suĐĐessivaŵeŶte alla fiŶe aŶŶi ͚ϵϬ vieŶe pƌedisposto uŶ Ŷuovo piaŶo 
attuativo che, di fatto, non raggiunge mai la sottoscrizione della convenzione per poter partire 

con le opere. 

L͛aŵŵiŶistƌazioŶe DaŵiŶi effettua una revisione di quel piano attuativo con indicazione che 

venga inserita nella zona F una ulteriore area di cessione di standard, che sarebbe diventata un 

ulteriore scomputo di urbanizzazione secondaria ed una opera fuori ambito di intervento, quindi 

fuori confine del piano attuativo, che obbliga i lottizzanti ad adeguare la viabilità verso via 

DeĐuŵaŶa, peƌĐhĠ ğ foŶdaŵeŶtale Đhe uŶ͛opeƌa Đosì ŶoŶ vada a gƌavaƌe tutta sulla viaďilità 
esistente a nord. 

Nel momento in cui si pongono i ragionamenti per rivedere quel piano attuativo, si coglie una 

disponibilità del privato a poter anticipare una serie di costi (costo di costruzione ed altri oneri) 

e quindi si procede con la variante al P.I e alla conseguente definizione dell͛aĐĐoƌdo di 
programma succitato. 

 

2.2 Inquadramento urbanistico  

Coŵe iŶdiĐato Ŷegli elaďoƌati gƌafiĐi di pƌogetto allegati, l͛iŶteƌveŶto iŶteƌessa uŶ͛aƌea di 
proprietà privata destiŶata dall͛attuale PiaŶo degli IŶteƌveŶti Đoŵe Z.T.O. – C2-2. 

Dal punto di vista urbanistico, relativamente al P.A.T., la Tavola Ŷ. ϭ ͞Carta dei vincoli e della 

pianificazione territoriale͟ ŵostƌa Đhe l͛aƌea d͛iŶteƌveŶto si ĐolloĐa su ͞Vincolo paesaggistico 

D.Lgs. 42/2004͟ e iŶ paƌtiĐolaƌe la ͞Zona pedemontana e collinare sita nei comuni di Possagno e 

Cavaso del Tomba͟ diĐhiaƌata di Ŷotevole iŶteƌesse puďďliĐo ĐoŶ DM ϰ giugŶo ϭϵϳϯ, ͞Vincolo 

paesaggistico D.Lgs. 42/2004 – Đoƌsi d’aĐƋua͟ geŶeƌato dalla pƌeseŶza del ToƌƌeŶte CuƌogŶa e 
del ToƌƌeŶte Val della Bastia, il ͞Centro storico͟ e il ͞Limite centro abitato͟ di CaŶiezza, ͞Viabilità 

esistente/Fasce di rispetto͟ e ͞Vincolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 – classe 2͟. 
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AŶalizzaŶdo la Tavola Ŷ. Ϯ ͞Carta delle Invarianti͟ ĐoŶfeƌŵa Đhe l͛iŶteƌveŶto iŶteƌessa il ͞Centro 

storico͟ di CaŶiezza e ͞Strada dei vini͟; ŵeŶtƌe la tavola Ŷ. ϯ ͞Carta delle fragilità͟ iŶdiĐa Đhe 
l͛iŶteƌveŶto ƌiĐade paƌzialŵeŶte iŶ ͞Aree idonee͟, ͞Aree idonee a condizione – sottoclasse 1͟, 
͞CoŶo alluvioŶale ĐoŶ peŶdeŶza tƌa Ϯ% e ϭϬ%͟ e ͞Orlo di scarpata a terrazzo͟. 
La Tavola Ŷ. ϰ ͞Carta delle trasformabilità͟ evideŶzia Đhe l͛aƌea oggetto di PiaŶo di LottizzazioŶe 
si ĐolloĐa all͛iŶteƌŶo delle ATO Ŷ. Ϯ e Ŷ. ϰ iŶ pƌevaleŶza su ͞Aree di urbanizzazione consolidata͟ 
e laŵďisĐe ͞Centro storico͟. 
Il Comune di Cavaso del Tomba è dotato di Piano degli Interventi la cui prima Variante è stata 

approvata con D.C.C. n. 12 del 27.04.2017; mentre con D.C.C. n. 31 del 08.11.2017 è stata 

pƌoposta l͛adozioŶe della variante n. 2 al P.I. 

  

Estƌatto tav. 4 ͞Caƌta delle Tƌasfoƌŵaďilità – PAT Cavaso del Tomba 
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2.3 Inquadramento catastale 

Si ƌipoƌtaŶo Ŷella taďella sottostaŶte l͛eleŶĐo delle ditte e dei ŵappali iŶteƌessati dal PUA 
͞CaŶiezza͟. 
 

Ditta Foglio 
Mappale 

n. 

Superficie 

catastale 

m² 

Superficie Catastale 

Ambito 

Lottizzazione 

m² 

Settentrionale Trasporti 4 

1041 porz. 11168 11030 

1549 1836 1836 

1551 842 842 

393 13 13 

394 41 41 

522 porz. 8082 3084 

647 3310 3310 

652 1420 1420 

Daniele Filiberto 

Daniele Paolo 

Daniele Oscar 

4 
1548 4553 4553 

1550 1766 1766 

Bellicanta Gabriela 

Bellincanta Bertilla 

Dalla Longa Lucia 

Daniele Andreina 

Daniele Anna 

Daniele Caterina 

Daniele Christian 

Daniele Elisabetta 

Daniele Filiberto 

Daniele Francesca 

Daniele Michela 

Daniele Oscar 

Daniele Paolo 

Daniele Stefano 

Zanotto Paola 

4 

395 451 451 

396 2641 2641 

397 947 947 

399 1689 1689 

400 444 444 

540 1000 1000 

541 344 344 

542 2853 2853 

612 916 916 

930 465 465 

931 133 133 

610 125 125 

826 1292 1292 

1039 porz. 128 103 

Zanotto Gino 4 646 porz. 1460 1352 

Ente Urbano suddiviso in 

subalterni (Ditte miste) 
4 

245 porz. 95 70 

246 porz. 2326 1673 

Superfici totali (m²) 50340 44393 
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2.3.1 Elenco ditte opere fuori ambito 

Si ƌipoƌtaŶo Ŷelle taďelle sottostaŶti l͛eleŶĐo delle ditte e dei mappali interessati dalle opere 

fuori ambito funzionali al PUA. Nella prima tabella si riporta il calcolo della superficie occupata 

dalla viaďilità pƌevista, Đhe si sviluppa a sud dell͛aŵďito del P.U.A. ͞CaŶiezza͟. 
 

Ditta Foglio Mappale n. 

Superficie 

catastale 

mq 

Superficie ingombro 

mq 

Terzariol Antonio   proprietà 1/2 

Terzariol Michele   proprietà 1/2 
 4 403 5372 968 

La Piavesella società agricola di 

Benotto Luigino e Dal Bon Dario s. S. 

Con sede in Maserada 

4 
437 6853 735 

1749 8001 464 

Comune di Cavaso del Tomba 4 

1488 22 22 

1750 290 35 

968 175 16 

  Totale 20713 2240 

 

Nella seĐoŶda taďella si ƌipoƌta l͛eleŶĐo delle ditte e dei ŵappali iŶteƌessati dalle opeƌe fuoƌi 
ambito complementari al P.U.A. ĐolloĐate a Ŷoƌd e ovest dell͛aŵďito. 

Ditta Foglio Mappale n. 

Superficie 

catastale 

mq 

Superficie 

ingombro 

mq 

Brunello Benedetta 

Sartorato Alessandro 
4 225 1576 1576 

Accessori comuni ad enti rurali ed urbani 4 283 146 69 

Ente urbano 4 587 16 16 

Bellicanta Gabriela 

Bellincanta Bertilla 

Dalla Longa Lucia 

Daniele Andreina 

Daniele Anna 

Daniele Caterina 

Daniele Christian 

Daniele Elisabetta 

Daniele Filiberto 

Daniele Francesca 

Daniele Michela 

Daniele Oscar 

Daniele Paolo 

Daniele Stefano 

Zanotto Paola 

4 1039 porz. 128 25 

Strada comunale de molinetta 4 - - 341 

  Totale 1866 2027 
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3. DESCRIZIONE GENERALE DELL’INTERVENTO 
Il progetto di lottizzazione, nella revisione delle volumetrie previste dai precedenti strumenti 

urbanistici con riduzione del 50% della volumetria complessiva, si poŶe l͛oďiettivo di foƌŶiƌe 
innanzitutto la possibilità di attuare ragionevolmente e nelle migliori condizioni per 

l͛aŵŵiŶistƌazioŶe ĐoŵuŶale ƋuaŶto pƌevisto Đoŵe dotazioŶi puďďliĐhe subordinando 

l͛iŶteƌveŶto ƌesideŶziale all͛attuazioŶe iŶ Đoŵpaƌti con possibilità di assecondare la richiesta del 

mercato, offrendo una tipologia residenziale distinta da quella attualmente presente nel 

territorio comunale, cercando la miglior integrazione possibile dell͛iŶteƌveŶto Đoŵplessivo 
all͛iŶteƌŶo del sisteŵa paesaggistico esistente. 

In tal senso, il piano di lottizzazione viene diviso in 2 comparti attuativi, il primo dei quali, 

immediatamente realizzabile, comprende le aree a standard e cinque lotti edificabili. Il comparto 

rimanente prevede la realizzazione dell͛iŶteƌa viaďilità e delle opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe, ŵeŶtƌe i 
singoli lotti sono attivabili secondo le esigenze. 

In linea generale quindi, il primo comparto comprende le dotazioni a standard quali 

realizzazione di aree a verde e 50 parcheggi, serviti dal primo tronco di viabilità pubblica con 

accesso e uscita entrambi a Nord Ovest dell͛aƌea, uŶitaŵeŶte a cinque lotti residenziali.  

Il secondo comparto è costituito dalle unità abitative singole (indicativamente due piani – 300 

mq complessivi per singola unità). I lotti n.4, n.15 e n.16 possiedono proprietà differenti rispetto 

i restanti lotti residenziali in quanto caratterizzati dalla presenza di edifici in linea, che 

riprendono tipologie architettoniche tipiche ed identitarie della Valcavasia, costituiti 

indicativamente i primi due da 5 unità abitative, ed il terzo da 3 unità, eventualmente 

ulteriormente divisibili, di due piani eventualmente mansardati. CoŶ l͛iŶizio dell͛attuazioŶe del 
secondo comparto verrà completata l͛iŶteƌa viaďilità siŶo al ĐollegaŵeŶto ĐoŶ via DeĐuŵaŶa, 
unitamente alle opere di urbanizzazione, e alla dotazione di ulteriori 45 parcheggi ad uso 

pubblico. 
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L͛iŵpiaŶto geŶeƌale, iŶoltƌe, ğ stato pƌogettato iŶ stƌetta ƌelazioŶe alle attuali esigenze della 

ĐoŵuŶità di Cavaso del Toŵďa e alle pƌevisioŶi di sviluppo ŵaŶifestate dall͛aŵŵiŶistƌazioŶe nei 

vari confronti avvenuti: la dotazione dei parcheggi a Nord Ovest infatti sopperisce alla necessità 

di individuare spazi di sosta in prossimità del centro e della chiesa che per la conformazione del 

nucleo urbano sono attualmente piuttosto scarsi; la loro posizione si colloca in maniera ottimale 

rispetto alla prevista futura acquisizione del giardino attualmente non di disponibilità pubblica 

ma di futura annessione, sito esattamente ad est del parcheggio stesso, permettendo così in 

modo definitivo una comunicazione pedonale e ciclabile già prevista dalle volontà 

dell͛aŵŵiŶistƌazioŶe. 
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3.1 Criteri compositivi di inserimento paesaggistico e urbano e 

caratteristiche architettoniche generali 

Il pƌogetto pƌeŶde le ŵosse dall͛aŶalisi puŶtuale delle ĐaƌatteƌistiĐhe speĐifiĐhe del teƌƌitoƌio iŶ 
cui si inserisce dalla lottizzazione, caratterizzato da un sistema insediativo specifico (colmelli), 

da tipologie architettoniche di chiara identità e da particolari trattamenti delle superfici a vista 

che si nutrono ed esprimono la consistenza del substrato geologico. 

Tali Đƌiteƌi, ŵeglio speĐifiĐati Ŷell͛allegata ƌelazioŶe paesaggistiĐa, soŶo a foŶdaŵeŶto delle 
soluzioni proposte, che tentano di risolvere le criticità esistenti da un punto di vista funzionale e 

foƌŵale, Ŷell͛attuale ŶuĐleo di CaŶiezza. Questo avviene nel progetto assecondando nel miglior 

ŵodo possiďile la ĐaƌatteƌistiĐa ŵoƌfologia dell͛aŵďito di iŶtervento che si connota per il dolce 

deĐlivio ĐoŶ foƌŵe siŶuose Đhe pƌedispoŶe il ďasaŵeŶto figuƌativo dell͛aďitato. 

Dal puŶto di vista dell͛iŵŵagiŶe 
Đoŵplessiva del ŶuĐleo uƌďaŶo, l͛attuale 
debolezza compositiva che si riscontra 

Ŷella poƌzioŶe ad Est dell͛aďitato vieŶe 
sopperita dalla realizzazione dei due 

blocchi in linea, che allineandosi con 

l͛esisteŶte edifiĐio di impronta rurale 

pƌeseŶte al liŵite Ŷoƌd dell͛aŵďito, 
riprendono una tipologia caratteristica 

della parte occidentale della Valcavasia 

adattandola alla morfologia. I singoli lotti 

residenziali, quindi, si distribuiscono lungo 

la futura strada, con una edificazione 

diffusa che trova unitarietà nelle 

pƌopoƌzioŶi degli edifiĐi e Ŷell͛aspetto 
materico, che presenterà per la maggior 

paƌte supeƌfiĐi iŶ pietƌa seĐoŶdo l͛uso 
loĐale, oltƌe Đhe dall͛aspetto dei ŵaŶufatti 
di divisione delle proprietà che dovranno 

essere costituiti da paramenti in muratura 

che riprendono i tipici muri a secco di Cavaso, e dialogano con il grande orizzonte determinato 

dal muro di identica fattura che segna il bordo settentrionale della viabilità di progetto. Il piano 

prevede che il progetto eseĐutivo dell͛iŶteƌveŶto aďďia uŶ pƌogetto uŶitaƌio della sisteŵazioŶe 
strutturale del verde e possa essere attuato per i diversi comparti. 
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3.2 Opere a verde 

3.2.1 Area verde pubblica 

L͛iŶteƌveŶto pƌevede la piaŶtuŵazioŶe di alďeƌatuƌe pƌesso le aƌee a parcheggio e le aiuole 

stradali. Sull͛isola spaƌtitƌaffiĐo Đhe si sviluppa tƌa l͛aƌea a paƌĐheggio e la stƌada Đhe attƌaveƌsa 
la lottizzazione si prevede la messa a dimora di un gruppo di arbusti (Viburnum lantana e 

Viburnum opulus), ad una distanza di 2-ϯ ŵ l͛uŶo dall͛altƌo. In testa alla serie di parcheggi sul 

lato occidentale è 

prevista la 

piantumazione di un 

filare in cui si 

alteƌŶeƌaŶŶo l͛aĐeƌo 
campestre ed il sorbo 

montano, alberi di 

seconda grandezza, 

prevedendo una 

distanza intrafila di 

circa 10 m tra gli 

individui. Le stesse 

specie verranno 

messe a dimora a lato 

della strada 

d͛iŶgƌesso. 
Sull͛aiuola ĐolloĐata 
tra i parcheggi 

centrali verranno 

messi a dimora 

cinque carpini neri, a 

distanza regolare. 

La piccola area a 

verde ad est della 

strada ospiterà specie di prima e di seconda grandezza (Prunus avium, Quercus robur, Acer 

campestre e Acer Pseudoplatanus). 

 

3.2.2 Pista ciclo pedonale 

Lungo tutta la pista ciclopedonale è prevista la piantumazione di un filare di aceri montani, alberi 

di prima grandezza, che ne sottolinei il percorso e vi fornisca ombreggiamento, prevedendo una 

distanza intrafila di almeno 10 m tra gli individui. 
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4. DATI METRICI DI PIANO 
Per la verifica degli standard sono stati assunti i parametri indicati nelle NTA del P.I., aggiornati 

secondo le disposizioni vigenti del regolamento comunale. 

L͛aŵďito di lottizzazioŶe ͞CaŶiezza͟ appƌovato pƌevede uŶa supeƌfiĐie teƌƌitoƌiale di ϰϰ.ϱ69mq, 

che secondo le precedenti previsioni urbanistiche determinava una capacità edificatoria 

consistente in 37.413 mc; la riduzione al 56%, concordata tra privato e amministrazione, pone il 

limite della capacità edificatoria a 20.806,5 mc. 

4.1 Paƌaŵetƌi ƌelativi all’aƌea di iŶteƌveŶto 

I seguenti valori sono verificati graficamente nell͛elaborato ͞25.1 – Progetto: P.U.A. – 
PlaŶiŵetƌia GeŶeƌale, destiŶazioŶe d͛uso del suolo͟ 

St (superficie territoriale) 44.569mq 

Sf (superficie fondiaria) 31.757mq 

V (volume massimo previsto da PdL) = 20.806,5mc 
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4.2 VeƌifiĐa degli staŶdaƌd ƌelativi all’aƌea di iŶteƌveŶto 

Partendo dal dato desunto dalle previsioni di piano (37.413mc) aggiornate con la riduzione al 

56%, pari a 20.806,5mc, considerati 150mc per abitante teorico si ottiene il numero degli 

abitanti teorici che corrisponde a 139 arrotondato per eccesso. 

Secondo la normativa vigente, ad ogni abitante teorico si attribuiscono 30mq di standard, a cui 

si soŵŵaŶo seĐoŶdo le disposizioŶi dell͛aƌt. ϯϭ delle NTA del PI: 
• 10mq per abitante (art. 31 c. 3: nel caso di PUA con destinazione residenziale, turistico-

ricettiva e direzionale superino i tre ettari o i 50.000 mc) 

• 3 mq aggiuntivi per abitante (art. 31 c.6 lett. a)  

• la medesima tabella (art. 1 c.6) determina la suddivisione tra dotazioni standard primari 

e secondari: il rapporto è 11mq di standard primari e 19 mq di standard secondari 

La dotazione prevista quindi corrisponde a 43mq per abitante teorico, così suddivisi: 24 mq/ab 

standard primari e 19mq/ab standard secondari, secondo attribuendo standard primari laddove 

non meglio specificato come secondari. 

 

Dal numero di abitanti teorici, quindi, è possibile stabilire gli standard richiesti da normativa: 

139 ab x 43mq/ab = 5977 mq 

Che da quanto esplicitato sopra sono così suddivisi: 

3.336mq standard primari e 2.641mq standard secondari 

 

La proposta di dotazione è così definita: 

3.381 mq di Standard Primari, così suddivisi: 

b) attrezzature di interesse comune    1.695 mq 

c) verde per parco, gioco e sport    813 mq 

d) parcheggi       873 mq 

3.747 mq di Standard Secondari, così suddivisi: 

c) verde per parco, gioco e sport    1.145 mq 

d) parcheggi       617 mq 

e) dotazioni aggiuntive (art.31 comma 3)   1.562 mq 

f) spazi attrezzati per il gioco e il parco (art.31 comma 6) 423 mq 

 

Al fiŶe di gaƌaŶtiƌe l͛iŶvaƌiaŶza idƌauliĐa dell͛aƌea si ğ provveduto alla realizzazione di un 

fosso/bacino di laminazione per una superficie di 1.695mq che contribuisce alla dotazione di 

standard. 

Il disegno di progetto, per trovare la migliore conformazione rispetto alle caratteristiche 

morfologiche complessive e alle varie configurazioni possibili, offre complessivamente 7.128 mq 

di standard, divisibili in: 

3.381 mq standard primari e 3.747 mq standard secondari. 

Risulta evidente che la dotazione di standard previsti dal progetto proposto eccede la dotazione 

richiesta da normativa, relativamente ai 139 abitanti teorici previsti. 
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La dotazione di standard risulta così articolata:  

Standard primari  3.381mq  che soddisfa 141 ab. teorici 

Standard secondari 3.747mq che soddisfa 197 ab. teorici 
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5. DESCRIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE 
Le opere di urbanizzazione previste consistono nella realizzazione della viabilità di collegamento 

tƌa l͛aďitato di CaŶiezza e via DeĐuŵaŶa, aĐĐoŵpagŶata da uŶa pista ĐiĐlopedoŶale (calibrata su 

una sezione corrispondente alla categoria F1, ma per i raggi di curvatura da considerare strada 

di traffico locale F2), i parcheggi centrali e del centro storico, le zone verdi a corredo del primo 

comparto e tutte le reti dei sottoservizi quali fognature nere, meteoriche, acquedotto, gas-

ŵetaŶo, ƌeti EŶel e della telefoŶia, oltƌe Đhe l͛illuŵiŶazioŶe puďďliĐa. 
 

5.1 Strade, muri di contenimento, parcheggi e marciapiedi 

Via S. Pio X è il punto di attacco della lottizzazione a Nord; le dimensioni piuttosto ridotte dello 

stato dei luoghi e l͛iŵpossiďilità di adeguaƌe l͛esisteŶte alle ŶeĐessità di ŵaŶovƌa, suggeƌisĐoŶo 
una soluzione che prevede un accesso unico nel varco ad Ovest a doppio senso di marcia. 

Dall͛attaĐĐo ĐoŶ via S. Pio X quindi, si percorre la strada verso sud, dotata sulla destra di 7 più 12 

parcheggi a raso, e successivamente si può procedere verso il parcheggio centrale (circa 23 posti 

auto) e successivamente continuare sulla strada a doppio senso della nuova urbanizzazione che 

si collega con via Decumana. La viabilità principale quindi, si muove verso sud assecondando la 

morfologia del terreno, appoggiandosi circa a quota 235m.slm., e percorre una ampia S con raggi 

di curvatura minimi di m.80, e serve a pettine i lotti, mentre due edifici in linea sono serviti da 

accessi singoli. LuŶgo la viaďilità pƌiŶĐipale soŶo distƌiďuiti ϱϯ paƌĐheggi peƌpeŶdiĐolaƌi all͛asse 
stradale.  

Questa soluzioŶe peƌŵette peƌ altƌo l͛autoŶoŵia fuŶzioŶale del pƌiŵo Đoŵpaƌto e la peƌfetta 
funzionalità della viabilità ĐoŶ l͛attuazione del primo stralcio.  

I parcheggi, dimensionati secondo normativa sono previsti con fondo drenante, e vi è una 

dotazione di n. 2 parcheggi disabili in prossimità del parcheggio centrale. 

I lotti sono recintati da un muretto di contenimento, rivestito in pietra a scaglie secondo le 

caratteristiche tipologiche riscontrabili nel territorio comunale, e meglio definibili nel dettaglio 

in successivi stadi di progettazione alla scala architettonica; per il dimensionamento dei muretti 

si rimanda all͛elaďoƌato n.15. 

 

5.2 Rete acquedotto 

La ƌete ğ pƌeseŶte su tutte le stƌade Đoŵpƌese Ŷell͛aƌea oggetto dell͛iŶteƌveŶto Ŷelle zoŶe di 
ĐoŶfiŶe dello stesso. Ad oggi si ğ avuto ƌisĐoŶtƌo da paƌte dell͛eŶte ma vi è la necessità di 

approfondimenti in merito allo stato delle condotte esistenti. 

La soluzioŶe pƌoposta da veƌifiĐaƌe ĐoŶ l͛eŶte pƌevede uŶa tuďazioŶe iŶ ghisa DNϭϬϬ ĐoŶ 
diƌaŵazioŶi iŶ PVCϲϯ o PEϱϬ. Si ƌiŵaŶda all͛elaďoƌato gƌafiĐo. 
 

5.3 Rete acque meteoriche 

Le acque meteoriche sono raccolte con apposito sistema descritto graficamente nelle tavole 

n.35.1 e n.35.2, costituito da tubazione DN600 che convoglia le acque verso due 

disoleatori/dissabbiatori che scaricano nel fosso/bacino di laminazione. Si rimanda per la 
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descrizione del sistema alla relazione di compatibilità idraulica che dimostra la risoluzione 

dell͛iŶvaƌiaŶza idƌauliĐa aŶte/post iŶteƌveŶto. 
 

5.4 Rete fognaria 

Il presente progetto prevede innanzitutto la salvaguardia dei pozzetti esistenti su via San Pio X 

mediante il riposizionamento in quota degli stessi.  

La lottizzazione prenderà avvio in una prima fase caratterizzata dal comparto C01 (cinque 

edifiĐiͿ. Peƌ l͛avvio del pƌiŵo Đoŵpaƌto (C01) veƌƌà pƌevista l͛iŶdividuazioŶe di uŶa ƌete di 
fognatura Ŷeƌa ͞autoŶoŵa͟ Đoŵe pƌiŵo stƌalĐio Đaƌatteƌizzata da ĐoŶdotte iŶ Ghisa DN250 che 

ĐoŶvoglieƌaŶŶo tutti i liƋuaŵi ad uŶ iŵpiaŶto di sollevaŵeŶto posto Ŷell͛aƌea veƌde del 
parcheggi; per poi essere recapitate allo scolmatore di via San Pio X, saranno salvaguardati gli 

allacci dei due edifici che si affacciano su piazza San Fior. 

Il secondo comparto (C02) sarà caratterizzato da condotte per la fognatura nera sempre in Ghisa 

diam250 che convoglieranno a sud i liquami verso via Decumana. 

È iŶ Đoƌso di veƌifiĐa ĐoŶ l͛eŶte uŶa soluzioŶe più ƌazioŶale iŶ fuŶzioŶe della veƌifiĐa sullo stato 
di manutenzione della condotta esistente DN400 ad ovest del parcheggio che potrebbe essere 

il punto di recapito delle fognature di tutta la lottizzazione. A tal fine viene già previsto lo stacco 

dalla rete della fognatura proprio al fine di connetterla direttamente alla fognatura mista 

esistente ad ovest. 

 

5.5 Rete elettrica 

La ƌete ğ pƌeseŶte su tutte le stƌade Đoŵpƌese Ŷell͛aƌea oggetto dell͛iŶteƌveŶto Ŷelle zoŶe di 
confine dello stesso. È costituita da tratti aerei e da tratti interrati (media e bassa tensione). Ad 

oggi ŶoŶ si ğ avuto ƌisĐoŶtƌo da paƌte dell͛eŶte. 
Si pƌevede l͛iŶseƌiŵeŶto di uŶa doƌsale di liŶea elettƌiĐa sulla viaďilità principale della 

lottizzazione, il presente progetto prevede il riposizionamento in quota dei pozzetti esistenti 

dove necessario. 

 

5.6 Rete gas-metano 

La ƌete ğ pƌeseŶte Ŷelle aƌee iŶteƌessate dall͛iŶteƌveŶto iŶ zoŶe di ĐoŶfiŶe. È Đostituita da tƌatti 
interrati a media e bassa pressione realizzati con tubazioni in acciaio di quarta e settima specie 

ai sensi del DM 16 aprile 2008 e DM 4 dicembre 2000 con allacciamenti con tubi di diametro 

variabile. Le informazioni sullo stato della rete e sul posizionamento sono poche e trasmesse 

tƌaŵite uŶa plaŶiŵetƌia poĐo dettagliata, l͛eŶte ƌaĐĐoŵaŶda il Đaƌatteƌe iŶdiĐativo della stessa 
ed il contatto preventivo per un sopralluogo congiunto. 

La posizione delle condotte è evidenziata nella planimetria di rilievo precisando che comunque 

la posizione è da ritenersi puramente indicativa essendo possibili discordanze con la situazione 

attuale. La rete è datata e le condizioni e gli allacciamenti sono da verificare. 

La ƌete ğ pƌeseŶte su tutte le stƌade Đoŵpƌese Ŷell͛aƌea oggetto dell͛iŶteƌveŶto Ŷelle zoŶe di 
ĐoŶfiŶe dello stesso. Ad oggi ŶoŶ si ğ avuto ƌisĐoŶtƌo da paƌte dell͛eŶte. 
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6. AREE DA CEDERE AL COMUNE 
Il progetto del P.U.A. prevede la cessione al comune di Cavaso del Tomba delle aree a standard 

riportate in tabella, oltre alla viaďilità di aĐĐesso e attƌaveƌsaŵeŶto dell͛aƌea. 
 

STANDARD  7.128 M2 

STANDARD PRIMARI 3.381 M2 

F2 - Aree per attrezzature di interesse comune 1.695 M2 

F3 - Verde Pubblico 813 M2 

F4 - Aree per Parcheggi 873 M2 

STANDARD SECONDARI 1.762 M2 

F3 - Verde Pubblico 1.145 M2 

F4 - Aree per Parcheggi 617 M2 

DOTAZIONI AGGIUNTIVE (ART.31 comma 3 NTA) 1.562 M2 

SPAZI ATTREZZATI PER IL GIOCO E IL PARCO (ART.31 comma 6 NTA) 423 M2 
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